Degerleme

Girisim Gayrimenkul Degerleme,
islem hacmini ylUzde 72 artird

irisim Gayrimenkul Degerle-
G me AS Genel Muduirt ilker

Ay, sirketin 2010 yilinda bir
onceki yila oranla islem hacmini
adetsel olarak ylzde 72 civarinda ar-
tirdigini kaydederek, portfoylerini,
Turkiye'nin 6nde gelen sozlesmeli ku-
rumlariyla zenginlestirdiklerini sdyle-
di. 2011 yilinda stratejilerini de bu
dogrultuda tespit edip sektordeki
yatay ve dikey yonli buyime hedef-
lerine ulasacaklarini kaydeden Ay, bu
yil Lileburgaz ve Ankara subelerini ye-
ni ofis binalarina tasiyacaklarini dile
getirdi.

Sirketin, dort SPK lisansli ortak ta-
rafindan 2007 yilinda kuruldugunu
ifade eden Ay, "Portféyimizi ban-
kalarin ve bunun yaninda Borsaya ko-
te olan firmalarin, gayrimenkul yati-
rim ortakliklarinin ve de diger kamu
ve 6zel tlizel sahsiyetler olusturuyor.
Hizmetlerimizin arasinda gayrimen-
kul degerlemeleri, teminatlandirma-
lara yonelik deger tespitlerinin ya-
pilmasi, yatirim amacli ileri projeksi-
yonlu fizibilite calismalari yapmak su-
retiyle, gayrimenkul projelerinin ik-
tisadi, teknik ve mali acidan arasti-
rilmasi, kiralama veya alim-satim ile
ilgili piyasa arastirmasi, lokal gayri-
menkul raporu hazirlanmasi, ihale,
aclk arttirma baz deger analizleri, en
yuksek ve en iyi kullanim analizleri-
dir. Ayrica, hisse senetleri borsada is-
lem goéren tum sirketlerin ddenmis
sermayelerinin ylzde 5'ini asan gay-
rimenkul alim ve satimlarinda ve
kendi gayrimenkullerini baska bir
sirkete ayni sermaye olarak koyma-
lar halinde, Sermaye Piyasasi Kanu-
nun 38/A maddesinin birinci fikra-
sinda tanimlanan konut finansma-
nindan kaynaklanan alacaklarin te-
minati olan gayrimenkullerin belli bir
tarihteki muhtemel degerinin ba-
gimsiz ve tarafsiz olarak takdirinin ya-
pilmasi seklinde ¢zetlenebilecek is ve
islemleri sayabiliriz” dedi.
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"Lisansl sirket sayisinda
artis yasanacak”

Ay, Turkiye'de degerleme ra-
porlarina en cok bankalar, borsaya
kote olan firmalar ve diger finansal
kuruluslarin ihtiyac duydugunu an-
latti. Sektorde toplam 82 adet lisansli
firmanin ve yaklasik bin 500 lisansli
degerleme uzmaninin bulundugunu
belirten Ay, yillik 75 bin civarinda de-
Jerleme raporunun Uretildigi ve bu-
nun da islem hacminin 250 milyon
dolar oldugunu sdyledi. Ay, 2011 yI-
linda bu rakamlarin agirlikli bankacilik

ilker AY

sektortindeki blytme ve Ulke eko-
nomisinin blyUmesiyle artacagini
vurguladi. 2011 yilinda sektoérin
ozellikle BDDK'nin Aralik 2010 tarihli
yonetmelikleri ile belirginlesen ku-
rumsal kimliginin kazanilmasi ve or-
tak platformda tek tip cozimler
Uzerinde durulmasinin beklenildigi-
ni kaydeden Ay, ayrica lisansli sirket
sayisinin artacaginin degerlendirildi-
gini soyledi. Ay, mahkeme bilirkisi-
likleri, belediye emlak beyan deger
tespitleri ve ikincil piyasalarda asil an-
lamini bularak hareketlenmesi bek-

lenen mortgage finansman sistemi-
nin devreye sokulmasiyla mevcut
sayinin ¢ok Uzerinde lisansli deger-
leme uzmanina ihtiyac duyulacad di-
le getirdi.

“Agir vergi yaka”

Degerleme konusunun; Ulkemiz-
de yeni yeni belli cercevelere oturtul-
maya calisildigini belirten Ay, “Esasen
finansal destek programlarindan ayri
ve bagimsiz olarak tasinmaz edini-
minde dahi lisansli degerleme kuru-
luslarindan rapor alinmasi tasinmaz
mulkiyetine dair altyapinin saglam
bir zemine oturmasi adina énem arz
etmektedir. Gerek TDUB ve gerekse de
BDDK ve SPK'nin senkronize calis-
malariyla hakkettigi kurumsal say-
ginliga kavusmasini temenni ediyoruz.
Sektorde kurumsal kimlik anlaminda
islemlerin tek bir formatta gercekles-
tirilmesi, varolan datalarin depolanmasi
ve feedback 6zelligi kazandirimasi, Uc-
ret politikalarindaki yetersizlikler ve agir
vergi yuku gibi konularda eksiklikler ya-
sanmakta olup bu hususlar zerinde
TDUB'un yasal bir platform olarak, sek-
tor temsilcileriyle birlikte ¢c6zm odak-
I calisacagl degerlendiriimektedir”
diye konustu. m
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